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ADMINISTRACION LOCAL
MUNICIPAL
GROVE, O

Ordenanzas e Regulamentos

PUBLICACION DEFINITIVA MODIFICACION ORDENANZA FISCAL DO IMPOSTO SOBRE
O INCREMENTO DO VALOR DOS TERREOS DE NATUREZA URBANA

ANUNCIO

De conformidade co establecido no artigo 17.3 do Real Decreto Lexislativo 2/2004, de 5 de
marzo, polo que se aproba o Texto refundido da Lei Reguladora das facendas locais, finalizado o
periodo de exposicién publica sen presentarse reclamaciéon ningunha, enténdese definitivamente
adoptado o acordo do Pleno do concello de data 31.01.2023, de aprobacién provisional da
modificaciéon da Ordenanza fiscal reguladora do imposto sobre o incremento de valor dos
terreos de natureza urbana, e que foi publicado no Boletin Oficial da Provincia de Pontevedra
0 13/02/2023 (BOPPO n® 30), procedéndose segundo o disposto no artigo 17.4 do devandito
texto legal, & publicacién do acordo automaticamente elevado a definitivo, sendo o texto integro
da ordenanza do tenor literal seguinte:

ORDENANZA REGULADORA DO IMPOSTO SOBRE O INCREMENTO
DO VALOR DOS TERREOS DE NATUREZA URBANA

Artigo 1. Natureza e feito impoiiible

1. 0 imposto sobre o incremento de valor dos terreos de natureza urbana é un tributo directo
que grava o incremento do valor que experimenten os ditos terreos e se pofia de manifesto
a consecuencia da transmision da sda propiedade por calquera titulo ou da constituciéon ou
transmision de calquera dereito real de goce, limitativo do dominio, sobre os referidos terreos.

2. Non estan suxeitos a este imposto o incremento do valor que experimenten os terreos
que tefian a consideracion de rusticos para os efectos do imposto sobre bens inmobles. En
consecuencia con isto, estd suxeito o incremento de valor que experimenten os terreos que
deban ter a consideracién de urbanos, para os efectos do dito imposto sobre bens inmobles,
con independencia de que estean ou non contemplados como tales no Catastro ou no Padrén
daquel. Para os efectos deste imposto, estara asi mesmo suxeito a el, o incremento do valor
que experimenten os terreos integrados nos bens inmobles clasificados como de caracteristicas
especiais para os efectos do imposto sobre bens inmobles.

3. Non se producird a suxeicién ao imposto nos supostos de achegas de bens e dereitos
realizadas polos conxugues 4 sociedade conxugal, adxudicaciéns que ao seu favor e en pagamento
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delas se verifiquen e as transmisiéns que se fagan aos cénxuxes en pagamento dos haberes
comuns.

Tampouco producirase a suxeiciéon ao imposto nos supostos de transmisions de bens inmobles
entre cdnxuxes ou a favor dos fillos, como consecuencia do cumprimento de sentenzas nos casos
de nulidade, separacién ou divorcio matrimonial, sexa cal sexa o réxime econémico matrimonial.

Asemade, non se producira a suxeicion ao imposto nos supostos de transmisiéns de bens
inmobles a titulo lucrativo en beneficio das fillas, fillos, menores ou persoas con discapacidade
suxeitas a patria potestade, tutela ou con medidas de apoio para o adecuado exercicio da sua
capacidade xuridica, cuxo exercicio levarase a cabo polas mulleres falecidas como consecuencia
da violencia contra a muller, nos termos en que se defina pola lei ou polos instrumentos
internacionais ratificados por Espafia, cando estas transmisiéns lucrativas traian causa do
referido falecemento.

4. Non se devindicara o imposto con ocasién das achegas ou transmisions de bens inmobles
efectuadas & Sociedade de Xestion de Activos Procedentes da Reestruturaciéon Bancaria, S.A.
regulada na disposicidn adicional sétima da Lei 9/2012, de 14 de novembro, de reestruturacion
e resolucion de entidades de crédito, que se lle transferiron, de acordo co establecido no artigo
48 do Real Decreto 1559/2012, de 15 de novembro, polo que se establece o réxime xuridico
das sociedades de xestion de activos.

Non se producira o deveilo do imposto con ocasién das achegas ou transmisions realizadas
pola Sociedade de Xestion de Activos Procedentes da Reestruturacion Bancaria, S.A., a entidades
participadas directa ou indirectamente pola devandita Sociedade en polo menos o 50% do
capital, fondos propios, resultados ou dereitos de voto da entidade participada no momento
inmediatamente anterior a transmisién, ou como consecuencia da mesma.

Non se devindicard o imposto con ocasiéon das achegas ou transmisidéns realizadas pola
Sociedade de Xestion de Activos Procedentes da Reestruturaciéon Bancaria, S.A., ou polas entidades
constituidas por esta para cumprir co seu obxecto social, aos fondos de activos bancarios, a que
se refire a disposicion adicional décima da Lei 9/2012, de 14 de novembro.

Non se devindicara o imposto polas achegas ou transmisions que se produzan entre os citados
Fondos durante o periodo de tempo de mantemento da exposicién do Fondo de Reestruturaciéon
Ordenada Bancaria aos Fondos, previsto no apartado 10 da devandita disposicién adicional
décima.

Na posterior transmisién dos inmobles entenderase que o niimero de anos ao longo dos
cales se puxo de manifesto o incremento de valor dos terreos non se interrompeu por causa
da transmisién derivada das operacions previstas neste apartado.

5. Tampouco se producird a suxeiciéon ao imposto nas transmisions de terreos respecto
dos cales se constate a inexistencia de incremento de valor por diferenza entre os valores dos
devanditos terreos nas datas de transmisidn e adquisicion.
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Para iso, o interesado en acreditar a inexistencia de incremento de valor debera declarar
a transmision, asi como achegar os titulos que documenten a transmisién e a adquisicidn,
entendéndose por interesados, a estes efectos, as persoas ou entidades a que se refire o artigo
106 do Texto Refundido da Lei reguladora de Facendas Locais, aprobado por Real Decreto
Lexislativo 2/2004, de 5 de marzo.

Para constatar a inexistencia de incremento de valor, como valor de transmisiéon ou de
adquisicion do terreo tomarase en cada caso o maior dos seguintes valores, sen que a estes
efectos poidan computarse os gastos ou tributos que graven ditas operaciéns: o que conste no
titulo que documente a operacién ou o comprobado, no seu caso, pola Administracion tributaria.

Cando se trate da transmisiéon dun inmoble no que haxa solo e construcion, tomarase como
valor do solo a estes efectos o que resulte de aplicar a proporcién que represente na data de
devefio do imposto o valor catastral do terreo respecto do valor catastral total e esta proporcion
aplicarase tanto ao valor de transmisién como, no seu caso, ao de adquisicion.

Se a adquisicién ou a transmisidn fose a titulo lucrativo aplicaranse as regras dos paragrafos
anteriores tomando, no seu caso, polo primeiro dos dous valores a comparar sinalados
anteriormente, o declarado no Imposto sobre sucesidns e doazons.

Na posterior transmisiéon dos inmobles aos que se refire este apartado, para o computo do
numero de anos ao longo dos cales se puxo de manifesto o incremento de valor dos terreos, non
se tera en conta o periodo anterior & stia adquisicién. O disposto neste paragrafo non sera de
aplicacién nos supostos de achegas ou transmisions de bens inmobles que resulten non suxeitas
en virtude do disposto no apartado 2 desta cldusula ou na disposicién adicional segunda da Lei
27/2014, de 27 de novembro, do Imposto sobre Sociedades.

Artigo 2. Exencions

1. Estardn exentos deste imposto os incrementos de valor que se manifesten como
consecuencia dos seguintes actos:

a) A constitucion e a transmision de dereitos de servidume.

b) As transmisions de bens que se encontren dentro do perimetro delimitado como
Conxunto Histoérico-Artistico, ou fosen declarados individualmente de interese cultural, segundo
o establecido na Lei 16/1985, do 25 de xufio, do patrimonio histérico espafiol, cando os
propietarios ou titulares de dereitos reais acrediten que foron realizados ao seu cargo obras
de conservacion, mellora ou rehabilitacion nos ditos inmobles. Para estes efectos, a ordenanza
fiscal establecera os aspectos substantivos e formais da exencion.

c) As transmisions realizadas por persoas fisicas con ocasién da dacién en pago da vivenda
habitual do debedor hipotecario ou garante do mesmo, para a cancelacidon de débedas garantidas
con hipoteca que recaia sobre a mesma, contraidas con entidades de crédito ou calquera outra
entidade que, de maneira profesional, realice a actividade de concesién de préstamo ou créditos
hipotecarios.
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Asemade, estaran exentas as transmisions da vivenda en que concorran os requisitos
anteriores, realizadas en execucions hipotecarias xudiciais ou notariais.

Para ter dereito 4 exencion, requirirase o cumprimento dos requisitos sinalados no artigo
105.c do TRLRFL.

2. Asi mesmo, estardn exentos deste imposto os correspondentes incrementos de valor cando
a obriga de satisfacer aquel recaia sobre as seguintes persoas ou entidades:

a) 0 Estado, as comunidades auténomas e as entidades locais, as que pertenza o municipio,
asi como os organismos auténomos do Estado e as entidades de dereito publico de analogo
caracter das comunidades autéonomas e das ditas entidades locais.

b) O municipio da imposicién e demais entidades locais integradas ou nas que se integre o
dito municipio, asf como as stas respectivas entidades de dereito publico de analogo caracter
4 dos organismos autéonomos do Estado.

c) As institucidns que tenan a cualificacion de benéficas ou de benéfico-docentes.

d) As entidades xestoras da Seguridade Social e as mutualidades de previsidn social reguladas
na Lei 30/1995, do 8 de novembro, de ordenacién e supervisiéon dos seguros privados.

e) Os titulares de concesions administrativas revertibles respecto aos terreos afectos a estas.
f) A Cruz Vermella Espafiola.

g) As persoas ou entidades as que se lles recofiecera o dereito a exencién en tratados ou
convenios internacionais.

Artigo 3. Suxeitos pasivos
1. Seran suxeitos pasivos do imposto a titulo de contribuintes:

a) Nas transmisiéns de terreos ou na constitucién ou transmisién de dereitos reais de goce
limitativos do dominio a titulo lucrativo, a persoa fisica ou xuridica, ou as entidades as que se
refire o artigo 35.4 da Lei xeneral tributaria, que adquire o terreo ao seu favor constituida ou
transmitido o dereito real de que se trate.

b) Nas transmisions de terreos ou na constitucion ou transmisién de dereitos reais de goce
limitativos do dominio a titulo oneroso, a persoa fisica ou xuridica, ou a entidade a que se refire
o artigo 35.4 da Lei xeral tributaria, que transmite o terreo, ou que constitie ou transmita o
dereito real da que se trate.

2. Nos supostos aos que se refire a letra b) do apartado anterior, tera a consideracion de
suxeito pasivo substituto do contribuinte, a persoa fisica ou xuridica, ou a entidade 4 que se
refire o artigo 35.4 da Lei xeral tributaria, que adquira o terreo ou a cuxo favor se constitda
ou transmita o dereito real de que se trate, cando o contribuinte sexa unha persoa fisica non
residente en Espaiia.
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Artigo 4. Base impoiiible

1. A base impoiiible deste imposto estd constituida polo incremento do valor dos terreos de
natureza urbana, posto de manifesto no momento do devefio e experimentado ao longo dun
periodo maximo de vinte anos.

A determinacién da base impoiiible do imposto, realizarase por un dos seguintes métodos:

e Segundo o método de estimacién obxectivo.

e Segundo o incremento real experimentado polo terreo.

Nembargantes, s6 a instancia do suxeito pasivo, utilizarase o incremento real para calcular
a base impoiiible.

2. Método de estimacién obxectivo.

2.1. O coeficiente a aplicar sobre o valor do terreo no momento do devefio, serd para cada
periodo de xeracion, o maximo actualizado vixente, de acordo co artigo 107.4 do Texto Refundido
da Lei reguladora de Facendas Locais aprobado por Real Decreto Lexislativo 2/2004, de 5 de
marzo. No caso de que as Leis de orzamentos xerais do Estado, ou outra norma ditada ao efecto,
procedan & actualizacién dos coeficientes, estes entenderanse automaticamente modificados,
facultandose ao titular da Alcaldia para que, mediante resolucién, de publicidade aos coeficientes
que resulten aplicables.

2.2. No computo do nimero de anos transcorridos tomaranse anos completos sen ter en
conta as fracciéns de ano.

No caso de que o periodo de xeracion sexa inferior a un ano, prorratearase o coeficiente anual
tendo en conta o nimero de meses completos, é dicir, sen ter en conta as fracciéns de mes.

3. Incremento real.

Cando o interesado constate que o importe do incremento de valor é inferior ao importe
da base impoiiible determinada con arranxo ao método obxectivo, debera solicitar a esta
administracién a aplicacion do calculo da base impofiible sobre datos reais.

Artigo 5. Valor do terreo.

1. Para determinar o valor do terreo, nas operaciéons que grava o imposto, atenderase as
seguintes regras:

a) Nas transmisions de terreos, ainda sendo de natureza urbana ou integrados nun ben
inmoble de caracteristicas especiais:

O valor do terreo no momento do devefio serd o que tefla determinado a efectos do Imposto
sobre Bens Inmobles.

Cando o valor do terreo no Imposto sobre Bens Inmobles sexa consecuencia dun relatorio
de valores que non reflicta modificaciéns de plan aprobadas con posterioridade 4 aprobacién
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do devandito relatorio, liquidarase provisionalmente co valor establecido nese momento e
posteriormente farase unha liquidacion definitiva co valor do terreo obtido tras o procedemento
de valoracién colectiva instruido, referido 4 data de devefio.

Cando o terreo non tefla determinado valor catastral no momento do deveno, esta Entidade
podera liquidar o imposto cando o valor catastral sexa determinado, referindo o devandito valor
ao momento do deveiio.

Nas transmisiéns de inmobles nas que haxa solo e construcion:

O valor do terreo no momento do deveflo serd o valor do solo que resulte de aplicar a
proporcion que represente sobre o valor catastral total.

b) Na constitucidn e transmisién de dereitos reais de goce limitativos do dominio:

0 valor do terreo no momento do devefio sera o que represente o valor dos dereitos,
calculado mediante as normas do Imposto sobre Transmisiéns Patrimoniais e Actos Xuridicos
Documentados, sobre o valor do terreo a efectos de transmisions de terreos, é dicir, sobre o
valor que tefia determinado a efectos do Imposto de Bens Inmobles.

c) Na constitucién ou transmisién do dereito a elevar plantas sobre un edificio ou terreo,
ou o dereito de realizar a construcion baixo solo sen implicar a existencia dun dereito real de
superficie:

O valor do terreo no momento do devefio serd o que represente a proporcionalidade fixada
na escritura de transmisién ou, na sda falta, o que resulte de establecer a proporcién entre
superficie de plantas ou subsolo e a totalidade da superficie unha vez construida, sobre o valor
do terreo a efectos de transmisidons de terreos, é dicir, sobre o valor que tefia determinado a
efectos do Imposto de Bens Inmobles.

d) En expropiaciéns forzosas:

O valor do terreo no momento do devefio serd o menor, entre o que corresponda a porcentaxe
de terreo sobre o importe do xustiprezo e o valor do terreo a efectos de transmisions de terreos,
¢ dicir, sobre o valor que tefia determinado a efectos do Imposto de Bens Inmobles.

2. Cando se modifiquen os valores catastrais como consecuencia dun procedemento de
valoracion colectiva de caracter xeral, tomarase como valor do terreo, ou da parte deste que
corresponda segundo as regras contidas no apartado anterior, o importe que resulte de lles
aplicar aos novos valores catastrais a reducidn do 50%. A dita reducion aplicarase respecto de
cada un dos cinco primeiros anos de efectividade dos novos valores catastrais.

A reducién prevista neste apartado non lles sera de aplicaciéon aos supostos nos que os
valores catastrais resultantes do procedemento de valoracion colectiva a que aquel se refire
sexan inferiores aos ata entén vixentes.

O valor catastral reducido en ningin caso podera ser inferior ao valor catastral do terreo
antes do procedemento de valoracién colectiva.
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Artigo 6. Tipo de gravame, cota integra e cota liquida
1. O tipo de gravame do imposto sera do 25% para tédolos periodos.
2. A cota integra do imposto sera o resultado de aplicarlle 4 base impoifiible o tipo de gravame.

3. A cota liquida do imposto sera o resultado de aplicar sobre a cota integra as bonificacidns
que estableza a Lei ou a presente ordenanza.

Artigo 7. Bonificacions

1.—Gozaran dunha bonificaciéon do 95% da cota do imposto as transmisiéns da propiedade
da vivenda habitual do causante realizadas a titulo lucrativo por causa de morte a favor dos
descendentes e adoptados, os conxuxes e os ascendentes e adoptantes.

Equiparanse aos conxuxes as relaciéns analogas de afectividade acreditadas co certificado
expedido para o efecto polo rexistro correspondente.

2.—Esta bonificacion sera de aplicacion exclusiva a aqueles adquirentes aos que se refire o
apartado 1 que tefian a sta residencia habitual na dita vivenda durante os dous anos anteriores
a data do devindicacién do imposto, e cuxas unidades familiares tefian unha renda inferior a
duas veces o valor do IPREM no periodo impositivo inmediato anterior a esa data.

Para estes efectos, presimese que a residencia habitual é aquela na que consten empadroados
os interesados, a salvo do previsto no artigo 108.1 da Lei 58/2003, do 17 de decembro, xeral
tributaria. Este extremo poderase acreditar por volante de empadroamento, certificado ou
calquera outro medio valido en dereito.

3.—0s adquirentes deberan solicitar esta bonificacién simultaneamente & declaracion
tributaria presentada nos prazos previstos no artigo 9.2 desta ordenanza para os efectos deste
imposto. A solicitude realizada noutro momento considerarase extemporanea e non producira
efecto.

Artigo 8. Devindicacion

O imposto devindicase:

1. Cando se transmita a propiedade do terreo, xa sexa a titulo oneroso ou gratuito, entre
vivos ou por causa de morte, na data da transmision.

Cando se constitia ou transmita calquera dereito real de goce limitativo de dominio, na data
na que tefia lugar a constitucién ou transmision.

2. Cando se declare ou recofieza xudicial ou administrativamente por resolucién firme que
tivo lugar a nulidade, rescisidn ou resoluciéon do acto ou contrato determinante da transmision
do terreo ou da constitucién ou transmisién do dereito real de goce sobre este, o suxeito pasivo
tera dereito 4 devolucion do imposto satisfeito, sempre que o dito acto ou contrato non lle
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producise efectos lucrativos e que reclame a devoluciéon no prazo de cinco anos desde que a
resolucion quedou firme, entendéndose que existe efecto lucrativo cando non se xustifique que
os interesados deban efectuar as reciprocas devoluciéns as que se refire o artigo 1295 do Cédigo
Civil. Ainda que o acto ou contrato non fose producido para efectos lucrativos, se a rescision ou
resolucion se declara por incumprimento das obrigas do suxeito pasivo do imposto, non dara
lugar a devoluciéon ningunha.

3. Se o contrato queda sen efecto por mutuo acordo das partes contratantes, non procedera
a devolucién do imposto satisfeito e considerarase como un acto novo suxeito a tributacion.
Como tal mutuo acordo estimarase a avinza en acto de conciliaciéon e a simple conformidade
coa demanda.

4. Nos actos os contratos en que medie algunha condicidn, a sda cualificacién farase de acordo
coas prescricions contidas no Codigo Civil. Se fose suspensiva non se liquidara o imposto ata que
esta se cumpra. Se a condicion fose resolutoria, esixirase o imposto, desde logo, a reserva, cando
a condicién se cumpra, de facer a oportuna devolucidon segundo a regra do apartado anterior.

Artigo 9. Xestion tributaria do imposto

1. Os suxeitos pasivos estdn obrigados a presentar ante a administracién municipal a
declaracién que contefla os elementos da relacion tributaria imprescindible para practicar a
liquidacién procedente.

2. A dita declaracién debera ser presentada nos seguintes prazos, que comezardn a contar
desde o dia en que se produza a devindicacién do imposto:

a) Cando se trate de actos inter vivos, o prazo sera de trinta dias habiles.

b) Cando se trate de actos por causa de morte, o prazo serd de seis meses prorrogables ata
un ano a solicitude do suxeito pasivo.

3. Coa declaraciéon xuntaranse os documentos nos que consten os actos ou contratos que
orixinan a imposicion (escrituras de adquisicion e transmisién do terreo, recibo do IBI do ano
da transmisién...)

4. Con independencia do disposto no apartado primeiro deste artigo, estan igualmente
obrigados a comunicarlle 4 Administraciéon municipal a realizaciéon do feito impoiiible nos
mesmos prazos que 0s suxeitos pasivos:

a) Nos supostos contemplados na letra a) do artigo 3 da presente ordenanza, sempre que
foran producidos por negocio xuridico entre vivos, o doante ou a persoa que constitia ou
transmita o dereito real de que se trate.

b) Nos supostos contemplados na letra b) do dito artigo, o adquirente ou a persoa a favor
de quen se constitda ou transmita o dereito real de que se trate.
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5. Asi mesmo, os notarios estaran obrigados a remitir, dentro da primeira quincena de cada
trimestre, unha relacion ou indice comprensivo de todos os documentos por eles autorizados no
trimestre anterior, nos que se contefian feitos, actos ou negocios xuridicos que pofian de manifesto
arealizacion do feito impofiible deste imposto, con excepcion dos actos de ultima vontade. Tamén
estaran obrigados a remitir, dentro do mesmo prazo, unha relaciéon dos documentos privados
comprensivos dos mesmos feitos, actos ou negocios xuridicos, que lles fosen presentados para
cofiecemento ou lexitimacion de sinaturas. O prevido neste apartado enténdese sen prexuizo
do deber xeral de colaboracidn establecido na Lei xeral tributaria.

Na relacién ou indice que remitan os notarios deberan facer constar a referencia catastral
dos bens inmobles cando esta referencia se corresponda cos que sexan obxecto de transmision.
DISPOSICION FINAL

A presente modificaciéon da ordenanza fiscal, aprobada polo Pleno da corporacion local,
entrard en vigor unha vez publicada integramente no Boletin Oficial da Provincia, e permanecera
vixente ata a siia modificaciéon ou derrogacién expresa.

O Alcalde: Jose Cacabelos Rico.
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